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PERGUNTAS MAIS FREQUENTES - LOTEAMENTOS

Adquiri um terreno em loteamento e quero construir nele. Que passos devem ser dados para
construir a minha casa?
Pode caso assim o entender, solicitar numa primeira fase um pedido de informacéo prévia,
posteriormente e apds a aprovacao dessa informacao prévia, apresentar um pedido de
comunicacao prévia.
Poderd no entanto apresentar o pedido de comunicacdo prévia, sem que o mesmo seja
antecedido de informacao prévia.
Concluida a obra, instrua pedido de autorizacdo de utilizacdo para emissao do competente

alvara.

Tenho um terreno urbanizavel. Como lotea-lo para venda?
Devera promover uma operacao de loteamento com vista a divisdo do prédio em lotes, aptas

a construcao e, caso se justifique, promover pela sua infra-estruturacao.

O que sao operacdes de loteamento?
Sao as accoes que tenham por objecto ou por efeito a constituicdo de um ou mais lotes
destinados, imediata ou subsequentemente, a edificacdo urbana e que resulte da divisao de

um ou varios prédios, ou do seu reparcelamento.

Em que locais se podem realizar operacdes de loteamento?
As operacoes de loteamento s6 podem realizar-se em areas situadas dentro do perimetro
urbano e em terrenos ja urbanizados ou cuja urbanizacao se encontre programada em plano

municipal de ordenamento do territorio.

E possivel executar as obras de urbanizacdo por fases?
O requerente pode optar pela execucao faseada da obra, devendo para o efeito, em caso de
operacao urbanistica sujeita a licenciamento, identificar no projecto de arquitectura os
trabalhos incluidos em cada uma das fases e indicar os prazos, a contar da data de aprovacao
daquele projecto, em que se propde requerer a aprovacao dos projectos de engenharia de
especialidades relativos a cada uma dessas fases, podendo a camara municipal fixar

diferentes prazos por motivo de interesse publico devidamente fundamentado.

Numa operacao de loteamento, que cedéncias sdao efectuadas ao municipio?
O proprietario e os demais titulares dos direitos reais sobre o prédio a lotear cedem
gratuitamente ao municipio as parcelas para implantacdo de espacos verdes publicos e
equipamentos de utilizacdao colectiva e as infra-estruturas que, de acordo com a lei e a
licenca ou autorizacao de loteamento, devam integrar o dominio municipal.
As parcelas de terreno cedidas ao municipio integram-se automaticamente no dominio publico

municipal com a emissao do alvara.
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Quais as obrigacdes do loteador no caso de nao se justificar qualquer cedéncia?
Caso o prédio a lotear esteja servido por infra-estruturas ou nédo se justificar a localizacao de
qualquer equipamento ou espaco verde publico no referido prédio, ndao ha lugar a qualquer
cedéncia para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma
compensacao ao municipio, em numerario ou em espécie, nos termos definidos no

regulamento municipal.

O que sao Equipamentos de utilizacao colectiva?
Areas afectas as instalacdes (inclui as ocupadas pelas edificacdes e os terrenos envolventes
afectos as instalacoes, destinadas a prestacao de servicos, as colectividades, salde, ensino,
administracao, assisténcia social, seguranca publica, proteccdo civil, etc.), a prestacdo de
servicos de caracter economico (mercados, feiras, etc.) e a pratica de actividades culturais,

de recreio e lazer e de desporto.

O que sao Espacos verdes de utilizacao colectiva?
Trata-se de espacos livres, entendidos como espacos exteriores, enquadrados na estrutura
verde urbana, que se prestam a uma utilizacdo menos condicionada, a comportamentos
espontaneos e a uma estada descontraida por parte da populacao utente. Inclui,
nomeadamente: jardins, equipamentos desportivos a céu aberto e pracas com exclusdao dos

logradouros privados de edificios.

O que sao obras de urbanizagao?
Sao as obras de criacdo e remodelacao de infra-estruturas destinadas a servir directamente os
espacos urbanos ou as edificacdes, designadamente arruamentos viarios e pedonais, redes de
esgotos e de abastecimento de agua, electricidade, gas e telecomunicacdes, e ainda espacos

verdes e outros espacos de utilizacao colectiva.

O que sao Infra-estruturas viarias?
As infra-estruturas viarias integram, a rede viaria (espaco construido destinado a circulacao

de pessoas e viaturas) e zonas de estacionamento.

Quais as formas de caucdo legalmente previstas para garantir a execucdo das obras de
urbanizacao?
A caucao é prestada a favor da Camara Municipal, mediante garantia bancaria, hipoteca sobre
bens imoveis propriedade do requerente, deposito em dinheiro ou seguro-caucdo, devendo
constar do proprio titulo que a mesma esta sujeita a actualizacdo e se mantém valida até a
recepcao definitiva das obras de urbanizacao.

Como é calculada a caucao?
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O valor da caucao é calculado através do valor constante dos orcamentos para execucao dos
projectos das obras a executar, incluindo o IVA, a que pode ser acrescido um montante, nao

superior a 5% daquele valor, destinado a remunerar encargos de administracao.

Como proceder para obter informacdao sobre a viabilidade de realizar uma operagcdo de
loteamento?
Qualquer interessado pode solicitar, a titulo prévio, informacdo sobre a viabilidade de
realizar determinada operacdo urbanistica e respectivos condicionamentos legais ou
regulamentares, nomeadamente, relativos a infra-estruturas, servidoes administrativas e
restricobes de utilidade puUblica, indices urbanisticos, cérceas, afastamentos e demais

condicionantes aplicaveis a pretensao.

Como proceder para pedir a alterac@o do alvara de loteamento?
Deve requerer a aprovacao da alteracdo das especificacoes do alvara de loteamento,
apresentando requerimento fornecido pela Camara acompanhado dos elementos instrutérios

que sao indicados no impresso. Esta alteracao da lugar a aditamento ao alvara.

O que é necessario para solicitar a licenca/comunicacdo prévia para execucdo de obras de
urbanizacao?

Ver Guido de procedimentos

O que é necessario para solicitar a substituicao, reducao ou cancelamento da caugéo?
Para solicitar a substituicdo, reducao ou cancelamento da caucao relativa as obras de
urbanizacdo deve o requerente apresentar requerimento disponivel na Camara Municipal,
conforme o caso especifico.
O montante da caucdo deve ser:
a) Reforcado, precedendo deliberacdo fundamentada da Camara Municipal, tendo em atencao
a correccao do valor dos trabalhos por aplicacao das regras legais e regulamentares relativas
a revisdes de precos dos contratos de empreitada de obras pulblicas, quando se mostre
insuficiente para garantir a conclusao dos trabalhos, em caso de prorrogacao do prazo de
conclusao ou em consequéncia de acentuada subida no custo dos materiais ou de salarios;
b) Reduzido, nos termos, em conformidade com o andamento dos trabalhos a requerimento

do interessado.

Como proceder para solicitar a recepcao das obras de urbanizacdo de um loteamento?

Ver Guido de procedimentos
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Qual o prazo entre a recep¢ao provisoria e a definitiva?
De acordo com o ponto 5 do artigo 87° do Decreto-Lei n°555/99 de 16 de Dezembro, com as
alteracées introduzidas pela Lei n°60/07 de Setembro, o prazo de garantia das obras de
urbanizacao é de cinco anos.

Para mais informacées, ver Guido de procedimentos




