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Introducao

1 A QUEM SE DESTINA ESTE GUIAO

1.1 OBJECTO

A Camara Municipal de Torres Vedras, com o intuito de agilizar os processos administrativos e de envolver
o municipe na reflexao processual da autarquia, criou este Guido de Procedimentos que se destina a todos

os municipes do Concelho.

Este Guido da a conhecer, de uma forma simplificada, todos os passos que ocorrem desde a apresentacao
de um requerimento na camara municipal até a emissdo do respectivo alvara, titulo ou outro documento

solicitado a autarquia.

Procurou-se apresentar, de uma forma simplificada e sintética, as fases dos diversos procedimentos, bem

como a documentacao necessaria para a instrucao dos processos e a diversa legislacdo aplicavel.

A leitura deste guidao nao dispensa a consulta dos originais dos diplomas legais aplicaveis, que identifica,
sempre que tal se aplica, na margem direita do texto, cumprindo ainda o objectivo de tornar familiar a
estrutura legal que suporta os diversos actos administrativos relacionados com a Urbanizacao e Edificacao,
contribuindo-se assim para a desburocratizacao da relacao do cidadao com o Estado e promovendo-se uma

politica de co-responsabilidade e cidadania.
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1.2 DEFINICOES

A clarificacdo de qualquer processo comunicacional depende de uma estabilizacao dos conceitos

fundamentais que o informam. Assim, para o campo abordado por este guidao, consideram-se as definicoes:
Procedimento Artigo 1° do CPA

A sucessdo ordenada de actos e formalidades tendentes a formacao e

manifestacdo da vontade da Administracao Publica ou a sua execucao.

Processo Artigo 2° do CPA

Conjunto de documentos em que se traduzem os actos e formalidades que

integram o procedimento administrativo.

Licenciamento

Ou procedimento de licenca - o procedimento que conduz a emissao de um alvara

de licenca.

Comunicacao Prévia ou procedimento de comunicagdo prévia

Procedimento que conduz a emissdo de um titulo. E um procedimento mais

simplificado que o de licenciamento.

Edificacdo Artigo 2° a) do D/L
555/99 com a
Actividade ou o resultado da construcao, reconstrucdo, ampliacao, alteracdo ou redaccio dada pela lei
- . . e~ n.° 60/2007 de 4 de
conservacao de um imovel destinado a utilizacao humana, bem como de qualquer S .
etembro.
outra construcao que se incorpore no solo com caracter de permanéncia.
Obras de construcao Artigo 2° b) do D/L
555/99 com a
As obras de criacdo de novas edificagdes. redaccio dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de
Setembro.
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Obras de construcéo sem preservacao das fachadas

As obras de construcdo subsequente a demolicao total ou parcial de uma
edificacao existente, das quais resulte a reconstituicao da estruturas das

fachadas, da cércea e do nUmero de pisos.

Artigo 2° c) do D/L
555/99
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

com a

Obras de ampliacédo

As obras de que resulte o aumento da area de pavimento ou de implantacao, da

cércea ou do volume de uma edificacdo existente.

Artigo 2° d) do D/L
555/99
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

com a

Obras de alteracao

As obras de que resulte a modificacdo das caracteristicas fisicas de uma
edificacao existente ou sua fraccao, designadamente a respectiva estrutura
resistente, o nimero de fogos ou divisdes interiores, ou a natureza e cor dos
materiais de revestimento exterior, sem aumento da area de pavimento ou de

implantacao ou da cércea.

Artigo 2° e) do D/L
555/99
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

com a

Obras de conservacao

As obras destinadas a manter uma edificacdo nas condicoes existentes a data da
sua construcao, reconstrucao, ampliacao ou alteracao, designadamente as obras

de restauro, reparacao ou limpeza.

Artigo 2° f) do D/L
555/99
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

com a

Obras de demolicdo

As obras de destruicao, total ou parcial, de uma edificacao existente.

Artigo 2° g) do D/L
555/99
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

com a

Obras de urbanizacéo

As obras de criacao e remodelacao de infra-estruturas destinadas a servirem
directamente os espacos urbanos ou as edificacoes, designadamente arruamentos
viarios e pedonais, redes de esgotos e de abastecimento de agua, electricidade,
gas e telecomunicacoes, e ainda espacos verdes e outros espacos de utilizacdo

colectiva.

Artigo 2° h) do D/L
555/99
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

com a
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Operacées de loteamento

As accoes que tenham por objecto ou por efeito a constituicao de um ou mais
lotes destinados, imediata ou subsequentemente, a edificacdo urbana, e que

resultem da divisao de um ou varios prédios, ou do seu reparcelamento.

Artigo 2° i) do D/L
555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

Operacées de loteamento com obras de urbanizagéo

A operacdo de loteamento que pela sua localizacdo e enquadramento s6 é

exequivel com a realizacao das respectivas obras de urbanizacao.

Portaria 1107/2001 b)

Artigo 72° n.° 3 do D/L
555799 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

Operacées de loteamento sem obras de urbanizacéo

A operacao de loteamento que pela sua localizacao e enquadramento nao exige a

realizacao de qualquer obras de urbanizacao.

Portaria 1107/2001 a)

Artigo 72° n.° 3 do D/L
555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

Operacées urbanisticas

As operacoes materiais de urbanizacao, de edificacdo utilizacao dos edificios ou
do solo desde que, neste Ultimo caso, para fins ndo exclusivamente agricolas,

pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento publico de agua.

Artigo 2° j) do D/L
555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

Plano de pormenor detalhado
Plano que contém:

c) O desenho urbano, exprimindo a definicao dos espacos publicos, de
circulacao viaria e pedonal, de estacionamento bem como do
respectivo tratamento, alinhamentos, implantacées, modelacao do
terreno, distribuicdo volumétrica, bem como a localizacdo dos
equipamentos e zonas verdes;

d) A distribuicao de funcbes e a definicdo de parametros urbanisticos,
designadamente indices, densidade de fogos, nimero de pisos e
cérceas;

f) As operacoes de demolicao, conservacao e reabilitacao das

construcoes existentes.

Artigo 6° n.°1) alinea
e) do D/L 555/99 com
a redaccao dada pela
Lei 60/07 de 4 de

Setembro.

Artigo 91° alineas c),
d), e) e f) do D/L n.°
380/99 na sua actual

redaccao.

10
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Trabalhos de remodelacao dos terrenos

As operacdes urbanisticas nao compreendidas nas alineas anteriores que
impliquem a destruicao do revestimento vegetal, a alteracao do relevo natural e
das camadas de solo aravel ou o derrube de arvores de alto porte ou em macico

para fins nao exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais ou mineiros.

Artigo 2° |) do D/L
555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

Obras de escassa relevancia

As obras de edificacdo ou demolicao que, pela sua natureza, dimensao ou

localizacdo tenham escasso impacto urbanistico.

Artigo 2° m) do D/L
555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

Obras de construcdo com preservacéao das fachadas

As obras de construcdo subsequente a demolicao de parte de uma edificacao
existente, preservando as fachadas principais com todos os seus elementos nao
dissonantes e das quais nao resulte edificacdo com cércea superior a das

edificacdes confinantes mais elevadas.

Artigo 2° n) do D/L
555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

Zona urbana consolidada

A zona caracterizada por uma densidade de ocupacao quer permite identificar
uma malha ou estrutura ja definida, onde existem as infra-estruturas essenciais e
onde se encontram definidos os alinhamentos dos planos marginais por

edificacdes em continuidade.

Artigo 2° o) do D/L
555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

11
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2 DEVERES E OBRIGACOES

2.1 CAMARA MUNICIPAL
Audiéncia prévia

Constitui um direito que os interessados tém de serem ouvidos no procedimento
antes de ser tomada a decisao final, devendo ser informados sobre o destino

provavel desta para que se possam pronunciar sobra a mesma.

No entanto, nao ha lugar a audiéncia prévia dos interessados quando:
— A decisao for urgente;
— Nos casos em que seja de prever que a audiéncia possa comprometer a
execucao ou a utilidade da decisao;
— Nos casos em que o nimero de interessados a ouvir seja de tal forma

elevado que a audiéncia se torne impraticavel.

A camara municipal pode dispensar a audiéncia prévia dos interessados se:
— Os interessados ja se tiverem pronunciado no procedimento sobre as
questdes que importem a decisao;
— Os elementos constantes do processo conduzirem a uma decisao favoravel

aos interessados.
Prazos

A legislacdo aplicavel as operacdes urbanisticas, fixa diversos prazos que os

particulares e a Administracdo tém que observar.

Esses prazos, de acordo com o Codigo do Procedimento Administrativo (CPA), Artigo 72° do CPS

contam-se da seguinte forma:

— Nao se inclui na contagem o dia em que ocorre o facto a partir do qual

O prazo comeca a correr;

— Os prazos inferiores a 6 meses sao contados em dias Uteis, ou seja, ndo

contam os sabados, domingos e feriados;

— Nos prazos superiores a 6 meses contam-se os sabados, domingos e

feriados.

14
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2.1.1 DIREITO A INFORMACAO

Qualquer interessado tem o direito de ser informado sobre: Artigo 110° do D/L 555
com a redaccao dada

— Os instrumentos de desenvolvimento e planeamento territorial em vigor ~ Pela lei n.° 60/2007

. , c . de 4 de Setembro.
para determinada area do municipio;

— As condicoes gerais a que devem obedecer as operacdes urbanisticas,
constantes no D/L n.° 555/99, com a redaccao dada pela Lei n.° 60/07 de

4 de Setembro.

O estado e andamento dos processos que lhe digam directamente respeito, com
especificacdo dos actos ja praticados e do respectivo conteldo, e daqueles que

ainda devam sé-lo, bem como prazos aplicaveis a estes Ultimos.

Antes da aquisicdo de um terreno com vista a realizacdo de uma operacao
urbanistica € prudente saber das possibilidades de aproveitamento urbanistico do

mesmo.

Podem ainda, requerer por escrito a consulta dos processos que lhes digam
directamente respeito, bem como a passagem de Certidées e a reproducao

simples ou autenticada dos documentos que os integrem.

As Certiddes e reproducdes estao sujeitas ao pagamento das taxas definidas no
quadro XXVI, do Regulamento de Taxas e Licencas e Tabela de Taxas e Licencas
do Municipio de TV.

No acto de entrega do pedido de qualquer procedimento, imprime-se o recibo de
entrega, e rubricando-o, € entregue ao requerente. Depois de identificacdo e
registos dos documentos entregues, imprime comprovativo da entrega dos

mesmos.

15
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2.2 MuNicIPE

Acta de Condominio Cédigo civil

Nas obras de alteracdo das partes comuns dos edificios, o requerente devera
apresentar uma acta de reuniao de condominio onde conste que dois tercos dos

condéminos autorizam a realizacao de tais obras.

Publicidade - Aviso Artigo 12° do D/L 555 com

a redaccao dada pela lei n.°
L. . . . . - 60/2007 de 4 de Setembro.
O requerente deve publicitar o pedido de licenciamento ou de comunicacao

prévia, através da afixacdo de um aviso no local de execucdo da operacao
urbanistica, para que o mesmo seja visivel da via publica, no prazo de 10 dias a

contar da apresentacao do requerimento inicial.

O titular do alvara deve, no prazo de 10 dias apds a emissao do alvara ou titulo, N.°1 do artigo 78° do

D/L 555 com a redacgao dada
pela lei n.° 60/2007 de 4 de

exterior, o qual deve ai permanecer até a conclusao das obras. Setembro.

afixar um aviso no local de execucao da operacao urbanistica, bem visivel do

16
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2.3 A ANALISE DOS PROCESSOS

Os servicos técnicos verificam, se os projectos, estdo em conformidade com as

normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente com:

Planos municipais e especiais de ordenamento do territério;

Medidas preventivas;

Area de desenvolvimento urbano prioritario;

Area de construcdo prioritaria;

Servidoes administrativas;

Restricoes de utilidade publica;

Quaisquer outras normas legais e regulamentos relativas ao aspecto
exterior;

A insercao urbana e paisagistica das edificacoes;

O uso proposto.

Plantas de localizacao

As plantas a fornecer aos municipes para instrucdo dos pedidos na Autarquia,

encontram-se definidas no Edital n.° 16/2006.

Instrumentos de Gestao Territorial

A politica de ordenamento do territério e urbanismo assenta no sistema de gestao

territorial, que se organiza, num quadro de interaccao e coordenacao, nos ambitos:

nacional, regional e municipal.

N.°1 e 2 do artigo 21°
do D/L 555 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

Artigo 2° n.° 1 do D/L
n.° 380/99, de 22 de
Setembro, com a
redaccao dada pelo
D/L n.° 46/2009 de 20

de Fevereiro.

17
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Ambito nacional

E concretizado através dos seguintes instrumentos:
— 0 programa nacional da politica de ordenamento do territério;
— Os planos sectoriais com incidéncia territorial;
— Os planos especiais de ordenamento do territério, compreendendo os planos
de ordenamento de areas protegidas, os planos de ordenamento de
albufeiras de aguas puUblicas e os planos de ordenamento da orla costeira e

os planos de bacia hidrografica.

O Municipio de Torres Vedras € abrangido pelo Plano Especial de Ordenamento da
Orla Costeira - Troco Alcobaca - Mafra (POOC), ratificado pela Resolucao do
Conselho de Ministros n.° 11/2002, de 17 de Janeiro.

(http://dre.pt/pdf1sdip/2002/01/014B00/03300358. pdf)

Ambito Regional
E concretizado através dos planos regionais de ordenamento do territério.

O Municipio de Torres Vedras é abrangido pelo Plano Regional de Ordenamento do
Territério do Oeste e Vale do Tejo (PROTOVT), ratificado pela Resolucdo do
Conselho de Ministros n.° 64-A/2009, de 6 de Agosto.

(http://dre.pt/pdfisdip/2002/01/014B00/03300358. pdf)

Ambito Municipal

E concretizado através dos seguintes instrumentos:
— Planos intermunicipais de ordenamento do territorio;
— Planos municipais de ordenamento do territério (PMOT).
Os Planos municipais de ordenamento do territério compreendem:
— Plano Director Municipal (PDM);
— Planos de Urbanizacao (PU);

— Planos de Pormenor (PP).
No Municipio de Torres Vedras temos os seguintes PMOT em vigor:

Plano Director Municipal

— Plano Director Municipal de Torres Vedras, ratificado pela Resolucao do
Concelho de Ministros n.° 144/2007 de 26 de Setembro.

(http://www.cm-tvedras.pt/viver/urbanismo/ordenamento-territorio/pdm/)

18

Artigo 2° n.° 2 do D/L
n.° 380/99, de 22 de
Setembro, com a
redaccao dada pelo
D/L n.° 46/2009 de 20

de Fevereiro.

Artigo 2° n.°3 do D/L
n.° 380/99, de 22 de
Setembro, com a
redaccao dada pelo
D/L n.° 46/2009 de 20

de Fevereiro.

Artigo 2° n.° 4 do D/L
n.° 380/99, de 22 de
Setembro, com a
redaccao dada pelo
D/L n.° 46/2009 de 20

de Fevereiro.
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Plano de Pormenor

— Plano de Pormenor de Reabilitacdo do Centro Historico de Torres Vedras,
publicado no D. R. Il série de 6 de Outubro de 1992. (Aguarda publicacéo a

revisao deste plano)

(http://www.cm-tvedras.pt/viver/urbanismo/ordenamento-territorio/pp/pprchtv/)

— Plano de Pormenor do Choupal e areas envolventes, publicado no D.R.
Il série de 21 de Abril de 2009.

(http://www.cm-tvedras.pt/viver/urbanismo/ordenamento-territorio/pp/ppcae/)

2.3.1 APRECIACAO LIMINAR

Qualquer pedido apreciado no ambito do D/L n.° 555/99, com a redaccado dada
pela Lei n.° 60/07 de 4 de Setembro, € alvo de uma apreciacdo inicial, que se

destina a verificar questoes de ordem formal e processual.
Na aprecia¢do liminar os prazos sao:

— 8 dias para a rejeicao liminar, quando o requerimento nao contenha a
identificacao do requerente, do pedido ou da localizacao da operacao
urbanistica a realizar, bem como no caso de faltar documento instrutorio

exigivel que seja indispensavel ao conhecimento da pretensao.

— 15 dias para a rejeicao liminar, quando da analise dos elementos
instrutérios resultar que o pedido é manifestamente contrario as normas

legais e regulamentares aplicaveis.
2.3.1.1 CONSULTAS A ENTIDADES EXTERIORES

A consulta as entidades que, nos termos da lei, devam emitir parecer, autorizacdo
ou aprovacao relativamente as operacoes urbanisticas sujeitas a licenciamento ou
comunicacao prévia, pode ser promovida pelo requerente ou, no caso de este nao

usar dessa faculdade, pela camara municipal.

No caso de o requerente consultar directa e previamente essas entidades, a

camara municipal nao procede a nova consulta, desde que:

— Tenham sido entregues com o requerimento inicial do pedido de
licenciamento todos os pareceres, autorizacoes ou aprovacoes legalmente

exigidos;

— Até a data da apresentacdao do pedido de licenciamento ndo haja

Artigo 11° n.°2 e 3, do
D/L n.° 555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

Artigo 19° do D/L n.°
555799 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

19
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decorrido mais de um ano desde a data em que as entidades consultadas

se pronunciam;

— Nao tenha ocorrido alteracao dos pressupostos de facto ou de direito em

que se basearam aquelas entidades.
2.3.1.2 JUNCAO DE ELEMENTOS

A juncdo de pecas e de documentos ao processo, durante a sua tramitacao €

acompanhada de requerimento proéprio.

2.3.2 AVERBAMENTO

Ha lugar a averbamento sempre que se pretenda, substituir, o requerente, o
comunicante, o técnico do projecto, o director técnico, o titular do alvara, ou o

titular do titulo.
Ver norma de instrucao em:

http://www.cm-tvedras.pt/viver/urbanismo/gestao-urbanistica/requerimentos/

Estao sujeitas ao pagamento das taxas definidas no quadro XIV, do Regulamento

de Taxas e Licencas e Tabela de Taxas e Licencas do Municipio de TV.

20

Artigo 9° n.°9, e
Artigo 77 n.° 7, do D/L
n.° 555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

Artigo 118° do RMUE









Da Fase de Projecto
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3 PROCEDIMENTOS

3.1 OBRAS ISENTAS

Estao isentas de qualquer licenciamento ou comunicacao prévia:
— Obras de conservacao - alinea a) do n.° 1 do artigo 6°

- Obras de alteracao no interior de edificios ou suas fraccoes, a excepcdo
dos imoveis classificados ou em vias de classificacdo, que nao impliquem
modificacbes na estrutura de estabilidade, das cérceas, da forma das

fachadas e da forma dos telhados - alinea b), no n.° 1 do artigo 6°

Enquadram-se neste conceito nomeadamente as seguintes obras:

Substituicao de telhas; reparacdo da estrutura da cobertura sem alterar as
caracteristicas dos materiais; picar e rebocar paredes; pinturas exteriores (sem
alteracdo da cor); substituicdo de pavimentos; demolicdo de paredes divisdrias
(excepto de paredes resistentes), substituicao de portas e janelas (ter atencao
caso a edificacdo se insira na Zona Historica); substituicdo de loicas sanitarias;
substituicao de redes prediais de aguas e esgotos (sujeito a projecto para
apreciacao dos SMAS); Substituicdo de azulejos em cozinhas e instalacdes

sanitarias.

As edificacOes, contiguas ou nao, ao edificio principal com altura nao superior a
2,2m ou, em alternativa, a cércea do rés -do -chao do edificio principal com area
igual ou inferior a 10mZ e qgue nado confinem com a via publica - alinea a) do artigo

6°A;

A edificacdo de muros de vedagao até 1,8m de altura que ndao confinem com a
via publica e de muros de suporte de terras até uma altura de 2 m ou que néo

alterem significativamente a topografia dos terrenos existentes - alinea b) do n.° 1 do

artigo 6°A;

A edificacdo de estufas de jardim com altura inferior a 3m e area igual ou

inferior a 20mZ - atinea c) do n.° 1 do artigo 6°A

As pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das edificacoes

que nado afectem area do dominio pUblico - alinea d) do n.° 1 do artigo 6°A;
A edificacao de equipamento lidico ou de lazer associado a edificacao principal
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Alineas a), b) e i) do
n.° 1 do artigo 6°, e
artigo 6°A, do D/L n.°
555/99, de 16 de
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n.° 60/07, de 4 de

Setembro.
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com area inferior a desta ultima - alinea e) do n.° 1 do artigo 6°A;

A demolicao das edificacoes referidas nas alineas anteriores - alinea f) do n.° 1 do

artigo 6°A;
Estao ainda isentas

As obras que integram o conceito de escassa relevancia urbanistica, definidas no

RMUE, que sao:

— Abrigos para animais de criacdo, de estimacdo, de caca ou de guarda,

cuja a area nao exceda os 4 m2 ;
— Tanques apoiados no solo, com capacidade nao superior a 20m3;

— Demolicao de construcdes de um soé piso, cuja area nao exceda os 20m2, e

nao confrontem com outras construcoes;

— Construcao de pequenas rampas de acesso pedonal, canteiros, desde que

implantadas em propriedade privada;

— Cabines eléctricas ou de rega, cuja area nao exceda 2,25m2 e de altura
2,20m;

— Pavimentacao de logradouros.

(De notar que ha algumas obras previstas no Regime Juridico da Urbanizacao e da
Edificacao - D/L n.° 555/99 com a redaccéo dada pela lei n.° 60/2007 de 4 de Setembro - COMO
isentas de licenciamento mas que tém que ser sujeitas a comunicacado prévia -

Ponto 3.4 deste manual)
3.2 INFORMAGAO PREVIA

Qualquer interessado pode dar entrada de um pedido de informacdo prévia na
CMTV. Quando o requerente nao seja o proprietario do prédio, o pedido deve
mencionar a identificacao daquele, bem como dos titulares de qualquer outro
direito real sobre o prédio, através de certidao emitida pela conservatéria de
registo predial. Neste caso, a cAmara municipal deve ainda notificar da abertura
deste procedimento o proprietario e os demais titulares de qualquer outro direito

real sobre o prédio.

O pedido de informacdo prévia € um procedimento autonomo e facultativo, que

pode anteceder um licenciamento ou de comunicacao prévia.

Alinea g) do Artigo
6°A, do D/L n.°
555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro e

Artigo 15° do RMUE

Artigo 14° n.° 1 do D/L
n.° 555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

Ver anexo | ao
requerimento da

informacéao prévia.

Artigo 14° n.° 1 do D/L
n.° 555/99 com a

redaccao dada pela lei
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Vulgarmente é solicitada informacao sobre:

a) A viabilidade de realizar determinada operacao urbanistica;
b) As condicionamentos legais ou regulamentares, nomeadamente relativos
a:

— Infra-estruturas;
— Servidoes administrativas;
— Restricoes de utilidade publica;
— indices urbanisticos;
— Cérceas;
— Afastamentos
c) A lista das entidades que, nos termos da lei, devam emitir parecer,
autorizacado ou aprovacao relativamente a pretensao apresentada.

d) A volumetria e implantacao da edificacao e dos muros de vedacao;

e) As condicionantes para um adequado relacionamento formal e funcional

com a envolvente;

f) O programa de utilizacdo das edificacoes, incluindo a area bruta de
construcao a afectar aos diversos usos e nimero de fogos e outras

unidades de utilizacao;
g) As Infra-estruturas locais e ligacao as infra-estruturas gerais;
h) A estimativa de encargos urbanisticos devidos.

A informacéao prestada pela Camara, e o enquadramento do pedido no n.° 1 ou 2,
dependera da informacao disponibilizada pelo requerente - pecas escritas e

desenhadas.

Prazos de apreciacao

Os prazos de Apreciacdo - a decisao final deve acontecer no prazo de: 20 dias
caso se trate de pedidos referentes a operacoes de edificacao, e de 30 dias caso

se trate de pedidos referentes a operacoes de urbanizacao.
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Artigo 9°n.° 7

Artigo 14° n.° 2 do D/L
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Setembro.
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Efeitos/Vinculo

A aprovacao do pedido de informacao prévia tem os efeitos:

O conteldo da informacéo prestada vincula as entidades competentes na
decisao sobre o pedido de licenciamento ou autorizacao, desde que tal
pedido seja apresentado no prazo de um ano a contar da data em que o

requerente foi notificado da mesma;

Fica dispensada a consulta as entidades exteriores ao municipio em
matéria sobre a qual se tenham pronunciado favoravelmente no ambito do
pedido de informacao prévia, desde que o pedido de licenciamento esteja

em conformidade com os pareceres por elas emitidos.

Decorrido o prazo referido anteriormente, o requerente pode requerer a
Camara declaracdo de que se mantém os pressupostos de facto e de
direito que levaram & anterior aprovacdo. Caso o pedido venha a obter

despacho favoravel, é estabelecido novo prazo de um ano.

Quando existe informacao prévia aprovada e valida, ndao poderdo ser suspensos os

procedimentos de licenciamento ou autorizacdo em virtude do inicio do periodo

de discussdao publica dos planos municipais ou especiais de ordenamento do

territorio ou sua revisao.

Estao sujeitas ao pagamento das taxas definidas no quadro IX, do Regulamento de

Taxas e Licencas e Tabela de Taxas e Licencas do Municipio de TV

Artigo 17° do D/L n.°
555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

Artigo 17° n.°4 do D/L
n.° 555/99
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro e

com a

Artigo 117° do D/L n.°
380/99, de 22 de
Setembro, com a
redaccao dada pelo
D/L n.° 46/2009 de 20

de Fevereiro.

Artigo 111° do RMUE

27



Guiao de Procedimentos de Urbanizacao e Edificacao

3.3 LICENCIAMENTOS

Licenciamento, ou Procedimento de Licenga - o procedimento que conduz a

emissdo de um alvara de licenca.

Estao sujeitas ao pagamento de taxas definidas nos quadros I; Il e Ill, ou IV
quando se trata de pedidos de remodelacao de terrenos, pelo Regulamento de

Taxas e Licencas e Tabela de Taxas e Licencas do Municipio de TV.
3.3.1 ETAPAS - EDIFICACAO

O procedimento administrativo de licenca de edificacdo desenvolve-se em trés

etapas:
1.2 etapa - a aprovacao da arquitectura;
2.% etapa - a aprovacao das especialidades;

3.2 etapa - a emissao do alvara de licenca de construcao.
3.3.2 ETAPAS - URBANIZAGAO

O procedimento administrativo de licenca de loteamento com obras de

urbanizacao desenvolve-se em trés etapas:
1.2 etapa - a aprovacao da operacao de loteamento;
2.% etapa - a aprovacao da realizacao das obras de urbanizacao;

3.2 etapa - a emissao do alvara de licenca de loteamento com obras de

urbanizacao.
Prazos de Apreciacao
A decisao final deve acontecer no prazo de:
— 30 dias, no caso de operacao de edificacao - Arquitectura.
— 45 dias, no caso de operacao de edificacao - Especialidades.

— 45 dias, no caso de operacdes de loteamento.
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Artigo 4° n.°2 do D/L
n.° 555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

Artigos 99° a 102° do
RMUE

D/L n.° 555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

N.° 3 do Artigo 20° e
Artigo 23° n.°1 do D/L
n.° 555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

Artigo 17° n.°3 do D/L
n.° 555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de
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— 30 dias, no caso de obras de urbanizacao.

A aprovacao do pedido de licenciamento de operacoes de loteamento é precedida

de um periodo de discussao publica.

No entanto mediante regulamento municipal as CM podem dispensar de discussao

publica as operacoes de loteamento.

Nos termos do artigo 31° do Regulamento Municipal da Urbanizacao e da
Edificacao, estdao dispensadas as operacoes que nao excedam nenhum dos

seguintes limites:
a) 4ha;
b) 100 fogos;

c) 10% da populacdo do aglomerado urbano em que se insere a

pretensao.

Estao ainda sujeitas a discussao publica, as operacoes com impacte semelhante a

um loteamento. Inserem-se nesta situacao:

— Todas e qualquer edificacao que disponha de mais de oito fraccdes ou

unidades independentes;

— Todas as construcoes e edificacbes geradoras de sobrecarga dos niveis de
servico nas infra-estruturas e ou ambiente, nomeadamente vias de acesso,

trafego, parqueamento, ruido.
Taxas

Estao sujeitas ao pagamento de taxas definidas no quadro I, pelo Regulamento de

Taxas e Licencas e Tabela de Taxas e Licencas do Municipio de Torres Vedras.
3.3.3 PROJECTOS DE ESPECIALIDADES

(segunda etapa do procedimento administrativo referente a edificac@o)

O requerente pode entregar os projectos das especialidades com o requerimento
inicial ou, caso nao o faca nesse momento, deve apresenta-los no prazo de 6

meses a contar da notificacao do acto que aprovou o projecto de arquitectura.

O prazo pode ser prorrogado por mais 3 meses por despacho camarario, mediante

Setembro.

Artigo 22° do D/L n.°
555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro e

Artigo 31° do RMUE

Artigo 57° n.° 5 do D/L
n.° 555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro e

Artigo 32° do RMUE

Artigo 99° do RMUE

Artigo 20° n.° 4 do D/L
n.° 555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

Artigo 20° n.° 5 do D/L
n.° 555/99 com a
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requerimento fundamentado e apresentado antes do termo dos 6 meses iniciais.

Se o requerente nao apresentar os projectos das especialidades nos prazos
referidos, implica a suspensao do processo de licenciamento pelo periodo maximo
de seis meses, findo o qual é declarada a caducidade apés audiéncia prévia do

interessado.
Execucao Faseada

Caso se trate de obra a executar por fases, o requerente pode optar por entregar
apenas os projectos das especialidades referentes a primeira fase, entregando os
projectos relativos as fases subsequentes com o requerimento para emissdao dos

respectivos alvaras.

Chama-se no entanto a atencao que a falta de apresentacao das especialidades
dentro dos prazos previstos, implica a caducidade do acto de aprovacao do
projecto de arquitectura e o arquivamento oficioso do processo. O diploma nao

prevé a audiéncia prévia para a caducidade, esta é automatica.

redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

Artigo 20° n.° 6 do D/L
n.° 555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

N.° 1 e 4 do Artigo 59
do D/L n.° 555/99
com a redaccao dada
pela lei n.° 60/2007

de 4 de Setembro.

3.3.4 LICENCIAMENTO DAS OBRAS DE URBANIZACAO REFERENTES A OPERAGOES DE LOTEAMENTO

(segunda etapa do procedimento administrativo referente a aprovac@o de

operacdo de loteamento com obras de urbanizacdo)

Apos o deferimento do pedido de licenciamento da operacao de loteamento,
deve o requerente no prazo de um ano, apresentar o pedido de aprovacao das

obras de urbanizacao, sob pena desta licenca caducar.
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Artigo 71 n.° 1 a) e
Artigo 4° n.° 3 do D/L
n.° 555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de
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3.4 COMUNICAGAO PREVIA

Comunicacao prévia, ou procedimento de comunicacao prévia - o procedimento

que conduz a emissao de um titulo.
Este procedimento acontece quando o pedido diga respeito a:

— Reconstrucdo com preservacao das fachadas - alinea c) do n.° 1 do artigo
60

— Construcao, Ampliacao ou Alteracdo - em area abrangida por operacao de
loteamento, ou plano de pormenor que contenha as mencoes referidas
nas alineas c), d), e f) do n.° 1 do artigo 91° do Decreto-Lei n.° 380/99 de

22 de Dezembro, na sua actual redaccao - alinea e) do n.° 1 do artigo 6°.

— Construcao, Ampliacao, ou Alteracao - em zona urbana consolidada que
respeitem os planos municipais e das quais nao resulte edificacao com
cércea superior a altura mais frequente das fachadas da frente edificada
do lado do arruamento onde se integra a nova edificacao, no troco de rua
compreendido entre as duas transversais mais proximas, para um e para

outro lado - alinea f) do n.° 1 do artigo 6°.

— Construcao piscinas associadas a edificacdo principal - alinea g) do n.° 1

do artigo 6°.

O procedimento utiliza-se ainda, quando o pedido foi antecedido de uma
informacdo prévia valida, solicitada nos termos do n.° 2 do artigo 14°, em
conformidade com o estabelecido no ponto 1 do artigo 17° e artigo 35° do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteracdes introduzidas pela
Lei n° 60/07, de 4 de Setembro.

Conclui-se que o procedimento de comunicacdo prévia, se utiliza quando os
parametros urbanisticos ja se encontram definidos. Consequentemente é um

procedimento mais simplificado que o de licenciamento.
Prazos

Os prazos de Apreciacao sao mais reduzidos. A decisao final deve acontecer no
prazo de: 20 dias, quando ndo haja lugar a consultas, e 60 dias nos restantes

casos.

Artigo 6° 6A e Artigo
17° do D/L n.° 555/99
com a redaccao dada
pela lei n.° 60/2007

de 4 de Setembro.

Artigo 36° do D/L n.°
555799 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.
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Especialidades

Os projectos das especialidades sao apresentados juntamente com o

requerimento inicial;
Instrucao
Ver norma de instrucao em:

http://www.cm-tvedras.pt/viver/urbanismo/gestao-urbanistica/requerimentos/

Taxas

Estao sujeitas ao pagamento de taxas definidas nos quadros I-A; 1I-A, Ill, ou IV-A
quando se trata de pedidos de remodelacao de terrenos, pelo Regulamento de

Taxas e Licencas e Tabela de Taxas e Licencas do Municipio de Torres Vedras.

O procedimento administrativo de Comunicacdo Prévia desenvolve-se apenas

numa etapa, que termina com a emissao do titulo ao fim dos 20 ou 60 dias.
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RMUE

Artigo 36° e 36-A° do
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redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.









Da Fase de Obra




Guiao de Procedimentos de Urbanizacao e Edificacao

4 LICENCAS ESPECIAIS E EXECUCAO POR FASES

4.1 LICENCA PARCIAL

Com o objectivo de reduzir, o periodo de espera para a concretizacdo de um
projecto imobiliario, o D/L 555/99 com a redaccdo dada pela lei n.° 60/2007 de 4
de Setembro prevé a possibilidade de ser concedida uma licenca parcial para a
construcao da estrutura de um edificio enquanto decorre a fase de apreciacdo

dos respectivos projectos das especialidades.

O requerente pode, apo6s entrega de todos os projectos das especialidades,

requerer uma licenca parcial para a construcao da estrutura, desde que:
— Esteja aprovado o projecto de arquitectura;

— Tenha sido prestada caucao para demolicdo da estrutura até ao piso de

menor cota, quando haja lugar a obras de demolicao.
Instrucao
Ver norma de instrucao em:

http://www.cm-tvedras.pt/viver/urbanismo/gestao-urbanistica/requerimentos/

O deferimento do pedido de licenca parcial da lugar a emissao de alvara.

Estao sujeitas ao pagamento das taxas definidas no quadro VII, do Regulamento

de Taxas e Licencas e Tabela de Taxas e Licencas do Municipio de Torres Vedras.
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N.° 6 do Artigo 23° do
D/L n.° 555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

Artigo 23°n.° 7 do D/L
n.° 555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

Artigo 105° do RMUE.
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4.2 DEMOLICAO, ESCAVACAO E CONTENCAO PERIFERICA

E possivel solicitar & Camara Municipal autorizaco para o inicio antecipado dos
trabalhos de demolicao/contencao de fachada ou de escavacao/contencao
periférica até a profundidade do piso de menor cota, quando o procedimento de
licenciamento haja sido procedido de informacdo prévia favoravel, logo apoés o
licenciamento liminar, e desde que seja prestada a caucao para reposicao do

terreno nas condicoes em que se encontrava antes do inicio dos trabalhos.

O pedido pode ainda ser formulado, nas obras sujeitas a licenciamento, em

qualguer momento apds a aprovacao do projecto de arquitectura.
Instrucao
Ver norma de instrucao em:

http://www.cm-tvedras.pt/viver/urbanismo/gestao-urbanistica/requerimentos/

Este procedimento, ndo esta sujeito a qualquer taxa.

A notificacdo do deferimento deste pedido constitui titulo bastante para a

execucao dos trabalhos.

Artigo 81° do D/L n.°
555799 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

N.° 5 do Artigo 81° do
D/L n.° 555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

37



Guiao de Procedimentos de Urbanizacao e Edificacao

4.3 EXECUCAO FASEADA DAS OBRAS

O requerente pode optar pela execucao faseada das obras, quer de urbanizacao

quer de edificacdo. Cada fase deve ter coeréncia interna. No caso de operacdes

de loteamento cada fase, deve corresponder a uma parte da obra que possa

funcionar autonomamente. Para as operacOes de edificacao as partes comuns

devem fazer parte da primeira fase.

Os pedidos devem para o efeito:

Urbanizacao

Mencionar tal pretensao no requerimento inicial da operacdao de

loteamento;

Identificar as obras incluidas em cada fase;

Indicar o orcamento correspondente e os prazos dentro dos quais se

propoe requerer a respectiva licenca ou autorizacao.

Admitida a execucao por fases, o alvara abrange apenas a primeira fase das obras

de urbanizacao, implicando cada fase subsequente um aditamento ao alvara.

Edificacdo

Mencionar tal pretensao no requerimento inicial;

Identificar no projecto de arquitectura os trabalhos incluidos em cada

uma das fases;

Indicar os prazos, a contar da data de aprovacao daquele projecto, em
que se propOe requerer a aprovacao dos respectivos projectos das
especialidades; Justificar que a parte da edificacao correspondente a

cada fase é passivel de utilizacao auténoma;

Mencionar no requerimento de aprovacao dos projectos das

especialidades, a qual das fases os mesmos respeitam.

Admitida a execucdo por fases, o alvara abrange apenas a primeira fase das

obras, implicando cada fase subsequente um aditamento ao alvara.
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Artigos 56° do D/L n.°
555/99 com a
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n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.
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Numa obra faseada, o certificado de empreiteiro de industrial de construtor civil,
contendo as autorizacdes correspondentes a natureza e valor dos trabalhos que

estes se propdem realizar, tera que corresponder ao valor total da obra.
Observacgodes:

Caso se trate de obra de edificacdo, a executar por fases, o requerente pode
optar por entregar apenas os projectos das especialidades referentes a primeira
fase, entregando os projectos relativos as fases subsequentes com o

requerimento para emissao dos respectivos alvaras.

Chama-se no entanto a atencao que a falta de apresentacao das especialidades
dentro dos prazos previstos, implica a caducidade do acto de aprovacao do
projecto de arquitectura e o arquivamento oficioso do processo. O diploma nao

prevé a audiéncia prévia para a caducidade, esta é automatica.

Artigo 33° e 34° do
D/L n.° 61/99, de 2 de

Marco.

N.° 1 e 4 do Artigo 59
do D/L n.° 555/99
com a redaccao dada
pela lei n.° 60/2007

de 4 de Setembro.
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5 OCUPACAO DA VIA PUBLICA

Sempre que, por motivo de obras, seja necessario ocupar o espaco publico com
equipamento de apoio as mesmas, devera ser requerida a emissao da licenca que
0 autoriza a ocupar o espaco publico com o referido equipamento durante o

periodo de tempo necessario a execucao da obra.

No caso dos pedidos de comunicacao prévia, estes devem ser instruidos com o

pedido de ocupacdo da via publica.

A ocupacao de espaco publico por motivo de obras esta sujeita ao pagamento das
taxas fixadas no Quadro X da tabela de taxas, variando em funcao do prazo e

area de intervencao.

O prazo de ocupacéo de espaco publico por motivo de obras ndao pode exceder o

prazo fixado nas licencas ou autorizacées relativas as obras a que se reportam.

No caso de obras ndo sujeitas a licenciamento ou comunicacdo prévia, ou que
delas estejam isentas, a licenca de ocupacao do espaco publico sera emitida em

funcao do tipo de obra a executar.
Instrucao
Ver norma de instrucao em:

http://www.cm-tvedras.pt/viver/urbanismo/gestao-urbanistica/requerimentos/
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Artigo 57° n.°2 do D/L
n.° 555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

Artigo 112 n.° 1 do
RMUE

Artigo 112 n.° 2 do
RMUE

Artigo 112 n.° 3 do
RMUE



Da Fase de Obra

6 EMISSAO DO ALVARA DE CONSTRUCAO - EDIFICACAO

No prazo de um ano a contar da data da notificacao do acto de licenciamento, o Artigo 76° n.° 1 do D/L
n.° 555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

interessado deve requerer a emissao do respectivo alvara.

Setembro.
Instrucao
Ver norma de instrucao em:
http://www.cm-tvedras.pt/viver/urbanismo/gestao-urbanistica/requerimentos/
Estao sujeitas ao pagamento das taxas definidas no quadro Il, do Regulamento de Artigo 100° do RMUE

Taxas e Licencas e Tabela de Taxas e Licencas do Municipio de TV.
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7 EMISSAO DE ALVARA DE LOTEAMENTO

Nao havendo obras de urbanizacéo, o alvara de loteamento deve ser requerido no
prazo de um ano a contar da notificacao do acto de licenciamento, sob pena de

declaracao de caducidade.

No caso de operacao de loteamento que exija a realizacao de obras de
urbanizacao é emitido um Unico alvara, que deve ser requerido no prazo de um

ano a contar da notificacao do acto de autorizacao das obras de urbanizacao.

Este prazo pode ser prorrogado, por uma Unica vez.

O alvara é emitido no prazo de 30 dias a contar da apresentacdao do

requerimento.

Instrucao
Ver norma de instrucao em:

http://www.cm-tvedras.pt/viver/urbanismo/gestao-urbanistica/requerimentos/

Taxas

O pedido de emissdao de alvara de licenca ou autorizacdo de operacdo de
loteamento, deve ser instruido com os elementos referidos no artigo 2° da
Portaria n.° 1105/2001 de 18 de Setembro.

O pedido de emissdao de alvara de licenca ou de autorizacdo de obras de
urbanizacao, deve ser instruido com os elementos referidos no artigo 1° da
Portaria n.° 1105/2001 de 18 de Setembro.

Estao sujeitas ao pagamento das taxas definidas no quadro Il, do Regulamento de

Taxas e Licencas e Tabela de Taxas e Licencas do Municipio de TV
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Artigo 76° n.° 3 do D/L
n.° 555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

Artigo 71° n.° 1 do D/L
n.° 555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

Artigo 76° n.° 2 do D/L
n.° 555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

Artigo 76° n.° 4 do D/L
n.° 555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

Artigo 100° do RMUE
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8 ALTERACAO A LICENCA OU TiTULO

O interessado pode requerer a alteracao dos termos e condicdes da licenca ou

titulo, antes do inicio das obras ou trabalhos.

Essa alteracdo esta sujeita:

Ao procedimento de licenciamento ou comunicacao prévia;

A consulta as entidades exteriores ao municipio € dispensada desde que o
pedido de alteracao se conforme com os pressupostos dos pareceres,

autorizacoes ou aprovacoes que tenham sido emitidos;

Os documentos constantes do processo que se mantenham validos e
adequados podem ser utilizados, promovendo a camara municipal,

quando necessario, a actualizacdo dos mesmos.

As alteracoes as licencas de operacdes de loteamento, sdo precedidas de

consulta publica, salvo se houver consentimento escrito dos proprietarios de

todos os lotes constantes no alvara.

As alteracoes as licencas de loteamento, além de estarem sujeitas as condicoes

gerais, devem também observar os seguintes pressupostos:

Ficam sujeitas a prévia discussao publica, salvo se houver consentimento

escrito dos proprietarios de todos os lotes;

Nao podem ser aprovadas se houver oposicdo escrita dos proprietarios da
maioria dos lotes constantes do alvara, devendo, para o efeito, a camara
municipal proceder a sua notificacdo para pronuncia, desde que nela se

inclua a maioria dos proprietarios abrangidos pela alteracao.

Estao, no entanto, dispensadas destes requisitos, sendo aprovadas por

simples deliberacao da camara municipal, as alteracoes que:

Correspondam a uma variacdo das areas de implantacéao e de construcao
até 3%;

Nao impliquem aumento do nimero de fogos;

Artigo 27° do D/L n.°
555799 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

Artigo 27° do D/L n.°
555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.
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— Nao impliqguem a alteracdo de parametros urbanisticos ou utilizacoes

constantes de plano municipal de ordenamento do territorio.

Estao sujeitas ao pagamento das taxas definidas no quadro |, do Regulamento de

Taxas e Licencas e Tabela de Taxas e Licencas do Municipio de Torres Vedras.

A alteracado da lugar a um aditamento ao alvara.
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Artigo 27° n.°7 do D/L
n.° 555/99 com a
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n.° 60/2007 de 4 de
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Da Fase de Obra

9 ALTERACAO DURANTE A EXECUCAO DA OBRA

Durante a execucao da obra podem ser realizadas obras de alteracao ao projecto
aprovado - alteracdes no interior de edificios ou suas fraccoes (salvo se estiverem
classificados) que ndo impliquem modificacdes da estrutura resistente, das cérceas,
das fachadas e da forma dos telhados mediante o procedimento de comunicacao

prévia.

Durante a execucdo da obra podem ser realizadas, sem dependéncia de
comunicacao prévia a CM, as alteracbes em obra que ndo correspondam a obras que

estivessem sujeitas a prévio licenciamento.

As alteracoes em obra ao projecto inicialmente aprovado que envolvam a realizacao
de obras de ampliacado ou de alteracoes a implantacao das edificacoes estao sujeitas

ao procedimento de licenciamento ou de autorizacao.

Artigo 83° n.° 1 do D/L
555/99
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

n.° com a

Artigo 83° n.° 2 do D/L
555/99
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

n.° com a

Artigo 83° n.° 3 do D/L
555/99
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

n.° com a
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10 PRORROGACOES

A prorrogacao do prazo para a apresentacdao das especialidades, em
conformidade com o estabelecido no n.° 5 do artigo 20°, do Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com as alteracoes introduzidas pela Lei 60/07,
de 4 de Setembro, deve ser instruida com justificacdo devidamente
fundamentada, subscrita pelo promotor e coordenador do projecto, para o

processo abaixo identificado.

A prorrogacao do prazo para a emissdao de alvard de licenciamento

(urbanizacao/edificagdo) ou de utilizacdo, em conformidade com o
estabelecido no n.° 2 do artigo 76°, do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, com as alteracdes introduzidas pela Lei n.° 60/07 de 4 de Setembro,
deve ser instruida com justificacdo, devidamente fundamentada, subscrita pelo

promotor, para o processo abaixo identificado.
Prorrogacdo do prazo de execucdo das obras

Quando nao seja possivel a conclusdo das obras no prazo inicialmente previsto, o
prazo para execucdao das obras fixado pela camara municipal pode ser
prorrogado, a requerimento fundamento do interessado, por uma Unica vez e por

periodo nao superior a metade do prazo inicial.

Pode ser ainda concedida uma segunda prorrogacao quando a obra se encontre

em fase de acabamentos.

Estao sujeitas ao pagamento das taxas definidas no quadro VIIl, do Regulamento

de Taxas e Licencas e Tabela de Taxas e Licencas do Municipio de Torres Vedras
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Artigo 53° n° 3, para a
urbanizacdo e Artigo
58° n.° 5 para as
edificagbées , do D/L
n.° 555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

Artigo 53° n.° 4, para
a urbanizacdo e
Artigo 58° n.° 6, para
as edificacées, do
D/L n.° 555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

Artigo 109° do RMUE



Da Fase de Obra

11 LICENCA DE UTILIZAGAO

A utilizacdo de edificios ou suas fraccoes esta sujeita a autorizacdo, que se

destina:

— Quando haja lugar a realizacao de obras, a verificar a conformidade da
obra concluida com o projecto aprovado e com as condicées do

licenciamento ou autorizacao;

— Quando nao haja lugar a realizacao de obras, a verificar a conformidade
do uso previsto com as normas legais e regulamentares aplicaveis e a

idoneidade do edificio ou sua fraccao auténoma para o fim pretendido

A concessao da autorizacdo de utilizacdo nao depende, em regra, de prévia
vistoria municipal. No entanto, a camara municipal pode determinar no prazo de

15 dias a sua realizacao, nos seguintes casos:

— Se a obra nao tiver sido inspeccionada ou vistoriada no decurso da sua

execucao;

— Se dos elementos constantes do processo ou do livro de obra resultarem
indicios de que a mesma foi executada em desconformidade com o
respectivo projecto e condicées da licenca, ou com as normas legais e

regulamentares que lhe sdo aplicaveis.

A vistoria realiza-se no prazo de 30 dias a contar da data de entrega do

requerimento, sempre que possivel em data a acordar com o requerente.

A vistoria é efectuada por uma comissdao constituida por trés técnicos da CM e
por representantes das entidades que nos termos da lei se tenham que

pronunciar.

No caso de edificios constituidos em regime de propriedade horizontal, a
autorizacdo de utilizacdo pode ter por objecto o edificio na sua totalidade ou
cada uma das suas fraccoes autonomas. A autorizacdo de utilizacdo sé pode ser
concedida autonomamente para uma ou mais fraccées auténomas quando as

partes comuns do edificio em que se integram estejam também em condicoes de

Artigo 62° e seguintes
do D/L n.° 555/99
com a redaccao dada
pela lei n.° 60/2007

de 4 de Setembro.

Artigo 64° n.° 2 do D/L
n.° 555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

Artigo 65° n.° 1 do D/L
n.° 555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

Artigo 65° n.° 2 do D/L
n.° 555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.
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serem utilizadas.

O pedido de emissao de alvara de autorizacdo de utilizacdo, deve ser instruido
com os elementos referidos no artigo 15° ou 16°, da Portaria n.°. 1110/01, de 19

de Setembro, e nos artigos 11° e 12° do RMUE.

A emissao desta licenca esta sujeita ao pagamento das taxas definidas no quadro Artigo 103° do RMUE

V e VI, do Regulamento Municipal de Taxas de Edificacao e Urbanizacao (RMTEU).
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12 ALTERACAO DA UTILIZAGAO

Qualquer alteracao ao uso fixado na licenca de utilizacao carece de aprovacao

por parte da camara municipal.

O pedido de alteracdes de utilizacao implica a verificacao da conformidade do
local para o uso pretendido, bem como a verificacdo da obra concluida com o
projecto aprovado e com as condicoes de licenciamento ou autorizacao, quando

for esse o caso.

A emissao desta licenca esta sujeita ao pagamento das taxas definidas no quadro

V e VI, do Regulamento Municipal de Taxas de Edificacao e Urbanizacao (RMTEU).

Quando nao sdo necessarias obras - Ha lugar a um procedimento de alteracao de
utilizacdo quando apenas se pretende atribuir ao edificio, ou sua fraccdo, um uso
diferente daquele que consta da licenca de utilizacdo, nao sendo necessario

executar obras de adaptacao para esse efeito.

Quando sdo necessarias obras - O pedido é antecedido de um pedido de
comunicacdo prévia ou de um pedido de licenca ou comunicacao prévia de
alteracbes. Posteriormente e concluidas as obras solicita-se uma vistoria de
alteracao de uso ou uma nova licenca de utilizacao, referente ao processo para o

qual foi emitida a licenca ou autorizacao de alteracao.

Artigo 4° n° 4, e
Art.°62 e seguintes do
D/L n.° 555/99 com a
redaccao dada pela lei
n.° 60/2007 de 4 de

Setembro.

Artigo 103° do RMUE
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13 DESTAQUE

Existem situacbes em que a realizacdo de operacdes urbanisticas esta isenta de
licenca ou de autorizacao municipal. Encontram-se neste caso as accoes que visem o
destaque de uma Unica parcela de um prédio com descricao predial, e que cumpram
simultaneamente as condicoes a seguir apresentadas, consoante o terreno se

encontre ou nao dentro do perimetro urbano.

Se o terreno se localizar no interior de um perimetro urbano havera lugar a isencao

de licenciamento e de autorizacao, se:

— As parcelas resultantes do destaque confrontem com arruamentos publicos;

Se o terreno se localizar fora de um perimetro urbano havera lugar a dispensa de

licenciamento a de autorizacao, se:

— O edificio a construir na parcela a destacar se destinar exclusivamente a fins

habitacionais e nao tenha mais do que dois fogos;

— A area da parcela restante respeite a area minima fixada no projecto de
intervencao em espaco rural ou, na sua falta, a area da unidade de cultura
fixada na lei geral para a regido respectiva. Em TV no minimo a area a

destacar e a area restante tém que ter 4ha.

Em terrenos inseridos em RAN, a area minima da unidade de cultura corresponde ao

dobro da area fixada pela lei geral para os respectivos terrenos e regiao.

A carta da RAN, do Municipio de Torres Vedras, foi publicada em 8 de Abril de 1993
(Portaria n.°391/93) e no actual PDM estas areas estdo integradas nas Areas

Agricolas Especiais.
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